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1. OBJETIVO

Determinar las actividades necesarias para realizar la contratacion bajo la modalidad de
Contratacién Directa para la adquisicion de inmuebles, con el objeto de adelantar de una forma
efectiva los procesos de adquisicion de bienes requeridos y contenidos en el Plan Anual de
Adquisiciones en cumplimiento de su misidn institucional.

2. ALCANCE

El proceso inicia con la identificacidon de la necesidad hasta la compra y entrega del inmueble.

3. NORMATIVIDAD

Tipo Namero Concepto Fecha
Ley 84 Coddigo Civil Maylos;g de
Decreto 410 Cddigo de Comercio Marig7217 de
Por la cual se expide el Estatuto General de Contratacién de la| Octubre 28 de
Ley 80 Administracion Publica. 1993
Dicta normas tendientes a preservar la moralidad en la Junio 06 de
Ley 190 Administraciéon Publica y se fijan disposiciones con el fin de 1995
erradicar la corrupciéon administrativa. (Estatuto Anticorrupcién)
Por la cual se establecen mecanismos de integracién social de las | Febrero 07 de
Ley 361 personas con limitacion y se dictan otras disposiciones. 1997
Por la cual se consagran unos instrumentos para la busqueda de .
- . . s . Diciembre de
Ley 418 la convivencia, la eficacia de la justicia y se dictan otras 1997
disposiciones.
Por la cual se dictan disposiciones para promover el desarrollo de | Julio 10 de
Ley 590 - = .
las micro, pequeinas y medianas empresa. 2000
Por medio de la cual se expide el Régimen de Propiedad| Agosto 3 de
Ley 675 .
Horizontal 2001
Por medio de la cual se apoya a la industria nacional a través de Julio 7 de
Ley 816 - A
la contratacion publica. 2003
Por medio de la cual se modifica la Ley 590 de 2000 sobre
! X 4 - Agosto 2 de
Ley 905 promocion del desarrollo de micro, pequena y mediana empresa 2004
colombiana y se dictan otras disposiciones.
Por medio de la cual se reglamenta la eleccién de presidente de
Le 996 la Republica, de conformidad con el articulo 152 literal f) de la | Noviembre 24
Y Constitucion Politica de Colombia, y de acuerdo con lo establecido de 2005
en el Acto Legislativo 02 de 2004, y se dictan otras disposiciones.
Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y
la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras| Julio 16 de
Ley 1150 . L "
disposiciones generales sobre la contratacion con Recursos 2007
Publicos.
Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los Julio 12 de
Ley 1474 mecanismos de prevencion, investigacién y sancidon de actos de 2011
corrupcion y la efectividad del control de la gestidn publica.
Por el cual se crea la Agencia Nacional de Contratacién Noviembre 3
Decreto Ley 4170 Publica -Colombia Compra Eficiente-, se determinan sus
o de 2011
objetivos y estructura.
Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar
. S . . . ) Enero 10 de
Decreto Ley 19 regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios existentes 2012
en la Administracion Pablica.
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Tipo Namero Concepto Fecha
Por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y| Julio 12 de
Ley 1564 . . g
se dictan otras disposiciones. 2012
Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos | Octubre 01 de
Ley 1579 - . . o
publicos y se dictan otras disposiciones. 2012
Circular Colombia Compra Eficiente - Elaboracién y publicaciéon del Plan Agosto 16 de
Externa 2 Anual de Adquisiciones - Clasificador de Bienes y Servicios 2013
Por medio de la cual se crea la Ley de Transparencia y del Marzo 6 de
Ley 1712 Derecho de Acceso a la Informacién Publica Nacional y se dictan 2014
otras disposiciones
Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 1712 de 2014 y se| Enero 20 de
Decreto 103 dictan otras disposiciones. 2015
Decreto 1082 Por (_el_cual se expide el c@creto Unico reglamentario del sector| Mayo 26 de
administrativo de Planeacion Nacional 2015
. Por la cual se conforma el Comité Asesor de Contratacion y se| Abril 14 de
Resolucién 432 ; . s
dictan otras disposiciones. 2016
L. Por la cual se adopta el Modelo Integrado de Planeacién y Gestion | Abril 03 de
Resolucién 0498 - . o2
del Copnia y se reglamentan sus respectivos comités. 2019
Circular 001 Colombia Compra Eficiente - obligatoriedad en el uso del Secop | Febrero 10 de
IT vigencia 2021 2021

4. DEFINICIONES

ACTA DE LIQUIDACION: Documento que se produce al vencimiento del plazo de ejecucion
del contrato con sujecién a lo previsto en el articulo 60 de la Ley 80 de 1993, modificado por
el articulo 217 del Decreto Ley 019 de 2012.

ACUERDOS COMERCIALES: Son tratados internacionales vigentes celebrados por el Estado
colombiano, que contienen derechos y obligaciones en materia de compras publicas, en los
cuales existe como minimo el compromiso de trato nacional para: (i) los bienes y servicios de
origen colombiano y (ii) los proveedores Colombianos.

ADJUDICACION: De acuerdo el articulo 9 de la ley 1150 de 2007 el acto de adjudicacién se
surte mediante resolucion motivada emitida por el Ordenador del Gasto de la entidad al
proponente favorecido, el acto es irrevocable y obliga a las partes.

ADQUISICION DE INMUEBLES: Procedimiento que deben adelantar las entidades para la
adquisicion de inmuebles, siguiendo las reglas contempladas en el articulo 2.2.1.2.1.4.10 del
Decreto 1082 de 2015.

ANALISIS DE SECTOR: Es el anélisis que debe realizar el drea que realiza el requerimiento
durante la etapa de planeacién, para conocer el sector relativo al objeto del proceso de
contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de
analisis de riesgo. Permite establecer el contexto del proceso, identificar algunos de los riesgos
y determinar los requisitos habilitantes.

AREA DE ORIGEN: Son las dependencias de la entidad que requieren la contratacion de
bienes o servicios.

BIENES INMUEBLES: Son aquellos bienes que tienen una situacion fija y no pueden ser
desplazados. Pueden serlo por naturaleza, por incorporacion, por accesion, etc. Se conoce
principalmente a los bienes inmuebles de caracter inmobiliario, es decir pisos, casas, garajes
u otros ejemplos similares.
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CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: Es el documento expedido por el
jefe del area de presupuesto o quien haga sus veces, mediante el cual se garantiza la
existencia de la apropiacion presupuestal disponible y libre de afectacion para atender un
determinado compromiso con cargo al presupuesto de la respectiva vigencia.

Todos los actos administrativos y acuerdos de voluntades que afecten las apropiaciones
presupuestales deberan contar con certificados de disponibilidad previos que garanticen la
existencia de apropiacion suficiente para atender estos gastos.

CERTIFICADO DE TRADICION: Documento que contiene el historial de un inmueble, desde
el momento en que se matriculé ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Sus
anotaciones resefian, en orden cronoldgico, todos los duefios que ha tenido y los procesos de
que ha sido objeto el predio, tales como ventas, hipotecas, embargos o afectaciones por
patrimonios de familia, entre otros.

COMITE ASESOR DE CONTRATACION: Es la instancia asesora del Ordenador del Gasto en
materia contractual, encargado principalmente de conocer y emitir recomendaciones sobre
asuntos y procedimientos contractuales, que por su naturaleza o asunto le sean
encomendados, con el fin de garantizar el cumplimiento de los principios rectores y fines de
la contratacion estatal.

CONTRATISTA: Es el proponente cuya propuesta ha sido adjudicada por la entidad y con
quien se ha celebrado el contrato.

DOCUMENTOS DEL PROCESO DE SELECCION: Son los documentos expedidos por la
entidad durante el proceso de seleccidén y contienen toda la informacion y las instrucciones
para los proponentes.

ESCRITURA PUBLICA: Documento publico en el que se hace constar ante notario un
determinado hecho o derecho que sera autorizado por el.

A su vez este notario dara fe sobre la capacidad juridica de los otorgantes, el contenido del
mismo vy la fecha en que se realizd. De tal forma, que la escritura publica es un instrumento
notarial que contiene una o mas declaraciones de las personas intervinientes en un acto o
contrato, emitidas ante notario con el lleno de los requisitos legales propios y especificos de
cada acto, para su incorporacién al protocolo.

ESTUDIO DE MERCADO: Es el analisis de precios del mercado, que debe efectuar el area de
origen a los bienes o servicios que se pretenden contratar, con el fin de determinar el valor
del presupuesto oficial.

ESTUDIOS PREVIOS: Es el documento de soporte para la elaboracion del proyecto de pliego
de condiciones de manera que los interesados puedan valorar adecuadamente el alcance de
lo requerido por la entidad. Los estudios previos se publicaran de manera simultanea con el
proyecto de pliego de condiciones y deben contener lo sefialado en los numerales 7 y 12 del
articulo 25 de la Ley 80 de 1993 y los requisitos establecidos en los articulos 2.2.1.1.2.1.1. y
2.2.1.2.1.5.1. del Decreto 1082 de 2015, segun corresponda.

ESTUDIO DE TITULOS: Es el andlisis a la documentacién que da origen a un acto juridico
por el cual se adquiere un bien, el cual contiene toda la informacion de los contratantes, del
inmueble y finaliza con el registro ante autoridad competente que registra la tradicion del
inmueble y certifica quien ostenta la propiedad.
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JEFE DE DEPENDENCIA: Los jefes de dependencia del COPNIA son el Director General, el
Subdirector de Planeacidn, Control y Seguimiento, el Subdirector Juridico, el Subdirector
Administrativo y Financiero, el Jefe de Oficina de Control Interno y el Jefe de Oficina de Control
Interno Disciplinario.

MANUAL DE CONTRATACION: Documento gue establece y da a conocer a los participes del
sistema de compras y contratacién publica los flujos de proceso y organigrama que cada
Entidad Estatal desarrolla en sus procesos de contratacion y gestidén contractual.

NATURALEZA DE LAS PARTES: Atributos juridicos o de capacidad legal que deben ostentar
y/o acreditar las partes ya sean personas naturales, juridicas, uniones temporales o
consorcios, segln sea el caso.

OBLIGACION: Es el monto adeudado producto del desarrollo de los compromisos adquiridos
por el valor equivalente a los bienes recibidos, servicios prestados y demas exigibilidades
pendientes de pago.

PAGO: Corresponde al acto del giro del dinero a través de tesoreria del monto autorizado por
el ordenador del gasto a través de la obligacidn presupuestal que lo origina.

PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES (PAA): Es una herramienta para: (A) Facilitar la
identificacion, registro, programacién y divulgacion de las necesidades de bienes, obras y
servicios; y (B) Disefar estrategias basadas en agregaciéon de la demanda que permiten
incrementar la eficiencia del proceso de contrataciéon. Se define como el Plan general de
compras al que se refiere el articulo 74 de la Ley 1474 de 2011 y el plan de compras al que
se refiere la Ley Anual de Presupuesto. Es un instrumento de planeacion contractual que las
Entidades Estatales deben diligenciar, publicar y actualizar en los términos del Decreto 1082
de 2015 o el que lo reemplace, modifique o adicione.

PLAZO DE EJECUCION: Es el plazo dentro del cual el contratista debe dar cumplimiento a
las obligaciones adquiridas en el contrato.

PROCESO DE SELECCION. Hace referencia al proceso de seleccién objetiva conducente a la
escogencia de una persona natural o juridica con el fin de celebrar un contrato. Conforme con
la legislacion vigente, existen cinco (5) modalidades de seleccidén de los contratistas regulados
por las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, y 1474 de 2011, clasificadas de la siguiente manera:
Licitacion Publica, Seleccién Abreviada, Concurso de Méritos, Contratacion Directa y Minima
Cuantia.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD: Es un servicio publico prestado por el Estado por
funcionarios denominados Registradores de Instrumentos Publicos en la forma establecida en
la ley 1579 de 2012.

El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos basicos los siguientes:

a. Servir de medio de tradicién del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales
constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil.

b. Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven,
limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices;

c. Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcidn.
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e REGISTRO PRESUPUESTAL Y/0 COMPROMISO: Corresponde a la operacion presupuestal
mediante la cual se garantiza en forma definitiva, la existencia de recursos para atender los
compromisos legalmente contraidos y que éstos no sean destinados a ningun otro fin. El
registro presupuestal es una accién previa al inicio de la ejecucién del compromiso. En este
registro se debera indicar claramente el valor y el plazo de las prestaciones a las que haya
lugar. Esta operacidon es un requisito de ejecucidon de estos actos administrativos y de la
ejecucidn de los contratos.

o RESPONSABLE DEL AREA DE ORIGEN: Lider del proceso del cual surge la necesidad de
acuerdo a las areas funcionales establecidas en la entidad, como: Director General,
Subdirector Juridico (a), Subdirector (a) de Planeacién, Control y Seguimiento, Subdirector
(@) Administrativo y Financiero, Jefe de Control Interno, Jefe de Control Interno Disciplinario,
Secretarias Seccionales, Profesionales de Gestion, Profesionales Especializados.

e SECOP: También denominado Sistema Electrdnico de Contratacion Publica, es un sistema que
permite a las entidades estatales cumplir con las obligaciones de publicidad de los diferentes
actos expedidos en los procesos contractuales y permite a los interesados participar en ellos.

La plataforma del SECOP I es una herramienta netamente de publicidad.

La plataforma del SECOP II, es totalmente transaccional la cual permite realizar todos los
procesos de contratacion en linea.

« FUNCIONARIO DESIGNADO DEL AREA DE ORIGEN: Funcionario designado por parte de
los responsables del area de origen para efectuar los estudios previos que deben contener los
requisitos establecidos en los articulos 2.2.1.1.2.1.1. y 2.2.1.2.1.5.1. del Decreto 1082 de
2015.

e SUPERVISOR. Son los funcionarios y/o contratistas que tienen la funcién de realizar el
seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y juridico sobre el cumplimiento del
objeto del contrato y como consecuencia de ello estan facultados para solicitar informes,
aclaraciones y explicaciones, hasta su liquidacion.

e UNSPSC: Es el sistema de clasificacion que permite codificar productos y servicios de forma
clara basada en los estandares acordados por la industria los cuales facilitan el comercio entre
empresas y el gobierno.

5. CONDICIONES GENERALES

5.1 Todos aquellos inmuebles a adquirir mediante un proceso por Contrataciéon Directa deben
estar en el Plan Anual de Adquisiciones de la respectiva vigencia.

5.2 El profesional de gestién del area Administrativa es responsable de identificar las
necesidades de contratacion ya sea en la ciudad de Bogota o a nivel nacional, debe adelantar
de manera correcta y oportuna los estudios previos, y participar activamente en las
diferentes etapas del proceso precontractual de acuerdo con sus competencias.

5.3 El profesional de gestion del area Administrativa es responsable de toda la informacion
suscrita y suministrada en los documentos precontractuales para adelantar el respectivo
proceso de compra del inmueble.
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5.4 El Director General es responsable de aprobar y suscribir la respectiva escritura publica, asi
como los actos administrativos propios de su competencia contractual.

6. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

N° ACTIVIDAD DESCRIPCION RESPONSABLE REGISTRO
Ordenador del Gasto/
Identificar la Subdirector
1 necesidad de Identificar la necesidad de Administrativo y
adquirir un adquirir un bien inmueble. Financiero/ Profesional
Inmueble de Gestion
Administrativa
Previo al inicio del proceso de
adquisicion se debera realizar
el estudio de titulos con la
finalidad de identificar los
titulares del derecho real de
dominio y las situaciones
juridicas que presente el
inmueble que afecten o
limiten el dominio y que|Profesional de Gestion Estudio de
2 Estudios de titulos deban sanearse antes de la Administrativa/ h
A . ' titulos
adquisicion. Subdirector Juridico.
Para tal fin el profesional de
Gestion Administrativa
remitirda a la Subdireccion
Juridica todos los documentos
legales solicitando los
respectivos estudios de
titulos.
De acuerdo con la
. . reglamentacién y al monto Acta de Junta
Aprobacion de la junta del bi licitara dond
3 nacional de consejeros € ben se solicitara Ordenador del Gasto onde se
autorizacion a la Junta evidencie la
Nacional. aprobacion
El Profesional de Gestion
administrativa y el Profesional | Profesional de Gestion
4 Verificar plan de de Gestion de Contratacion administrativa y
adquisiciones realizaran la verificacién en |Profesional de Gestion
el Plan Anual de adquisiciones de Contratacion
del proceso a adelantar.
El area de Gestion
Administrativa debera
Avaluar el bien avalugr_con una |nst|tl_JC|on Profesional de Gestion .
5 - especializada el bien o bienes L . Avalud
inmueble ) . . Administrativa
inmuebles identificados que
satisfagan las necesidades de
la entidad.
El area de Gestion Estudios y
Administrativa, una vez documentos
. efectuados los avallos, . ., |previos /Analisis
6 Eldaborar los estudps Y | deberé elaborar los estudios Profesnor_1a_| de C_iestlon y comparacion
ocumentos previos . . - Administrativa
previos que deberan incluir el de los Inmuebles|
analisis y la comparacion de y opciones de
las  condiciones de los adquisicion
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NO

ACTIVIDAD

DESCRIPCION

RESPONSABLE

REGISTRO

inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y
las opciones de adquisicion,
de conformidad con el
numeral 2 del articulo
2.2.1.2.1.4.10 del Decreto
No0.1082 de 2015.

Los estudios y documentos
previos deben radicarse al
area de Contratacion con la
informacion completa y
detallada de acuerdo a lo
establecido en el anexo 7.1
incluyendo los soportes
requeridos para este tipo de
contratacion.

Generar requerimiento

Radicar en el sistema de
Gestidn Documental
dispuesto por la entidad y en
el caso de presentar novedad,
podra hacerse por correo
electrénico adjuntando el
proyecto de estudio previo
con los documentos soporte.

Anexo 7.1 Requerimiento

Profesional de Gestion
Administrativa

Requerimiento

Creacidn expediente
fisico/o digital

Organizar el expediente fisico
y/o digital de conformidad
con la tabla de retencion
documental.

Técnico Administrativo
del area de
Contratacion/Profesion
al Universitario del
area de Contratacion/
Profesional de Gestion
del area de
Contratacion

Expediente fisico
y/o digital

Aprobacién del comité
de contratacion

La compra del bien inmueble
se sometera a consideracion
del comité de contratacion, el
cual aprobara o no el inicio del
tramite contractual.

Comité de contratacion

Acta de reunion
comité de
contratacion

10

Requerimiento CDP

El Profesional de Gestion
Administrativa realizara la
solicitud de CDP a través del
sistema de informacion
Financiera dispuesto por la
entidad, por el valor del
presupuesto del contrato.

Profesional de Gestion
Administrativa

NUmero caso en
el sistema de
informacion
financiera

11

Solicitar CDP

Solicitar al area de
presupuesto la expedicion del
certificado de disponibilidad
presupuestal que ampare el
proceso de contratacion.

Técnico Administrativo
del area de
Contratacion/Profesion
al Universitario del
area de Contratacién

12

Expedicién del CDP

Con base en el presupuesto
aprobado en el PAA y los
estudios previos revisados
por parte del area de
Contratacién, el Profesional

Profesional de Gestion
del area de
Presupuesto

Certificado CDP
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NO

ACTIVIDAD

DESCRIPCION

RESPONSABLE

REGISTRO

de Gestion de Presupuesto
expide y aprueba el CDP

13

Recibir carta de
presentacion de la
propuesta y revisar

documentos

El Profesional de Gestion
Administrativa remitira los
documentos del inmueble al
area de Contratacion:

1. El avalio comercial que
servira de base para la
negociacion.

2. Certificado de libertad y
tradicion del inmueble.

3. Copia autentica de |la
Escritura Publica de
adquisicion del Inmueble.

4. Copia de la cédula de
ciudadania del
propietario.

5. Poder auténtico en caso
de que la negociacién se
lleve a cabo por medio de
apoderado.

6. El certificado de
existencia y
representaciéon legal, en
caso de que el propietario
sea una persona juridica,
y de los Estatutos de la
firma en los cuales se
establezcan las facultades
del vendedor.

7. Oferta para la adquisicién
del inmueble.

8. Estudio de titulos, que
evidencie que el inmueble
se puede adquirir por no
tener éste ninguna
limitacion que impida su
compra y por estar
saneada su tradicién.

En caso de que el contratista
no aporte la totalidad de los
documentos mediante carta
dirigida al proponente se le
requerira para subsanar
sefialando un plazo para tal
efecto.

Profesional de Gestion

Administrativa y

Profesional de Gestion

de Contratacion

Carta de
presentacion de
la propuesta y
documentos del

inmueble
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N° ACTIVIDAD DESCRIPCION RESPONSABLE REGISTRO
Dentro del término sefialado
la entidad solicitara al Profesional de Gestion Comunicacion
Solicitud de subsanar o |vendedor del inmueble las | 'or€siona 10 solicitando
14 - del area de L,
aclarar aclaraciones o] . aclaracion o
. Contratacion -
subsanaciones, cuando hay subsanacion
lugar a ello.
. . . | Profesional de Gestion
Los estudios previos deberan L .
i Administrativa /
ser aprobados y firmados por . L.
. -, |Profesional de Gestion
L ) el Profesional de Gestion .
Aprobacioén y firma . . : del area de . .
15 - ] Administrativa, el Profesional ot Estudios previos
estudios previos A , Contratacion/
de Gestion del area de .
e . Subdirector
Contratacion y el Subdirector L .
L . ; . Administrativo y
Administrativo y Financiero. - .
Financiero
Proyectar acto administrativo Profesional
y remitir en el sistema | Universitario del area
dispuesto por la entidad para de Contratacion/
-, firma del Ordenador del Gasto | Profesional de gestién
Proyeccion y - iy . Acto
o) previa aprobacion del del area de S )
16 aprobacién del acto : L . . Administrativo
o - Subdirector Administrativo y Contratacion/
administrativo ) h . aprobado
Financiero del acto Subdirector
administrativo. Administrativo y
Financiero/ Ordenador
del Gasto
Técnico Administrativo
del area de
. - Contratacion/Profesion
Enviar correo electronico con - e
) I al Universitario del D
. . la informaciéon del proceso al . Publicacién en la
Publicar en la pagina . s area de L
17 ; area de Comunicaciones para ) . pagina web del
web del Copnia 7 L. Contratacion/Profesion
publicacion en la pagina web | < | 4 COPNIA.
del Copnia al de Gestion de’ area
) de Contratacion/
Area de
Comunicaciones
. . Técnico Administrativo
Se remite la minuta .
P . del area de
electrénica al contratista para v fesi
su correspondiente Contratacion/Profesion
., al Universitario del
aprobacion. .
area de
Diligenciar y firmar Una vez realizada la Contratauc_)!'\/Profe,smn Minuta
. L L7 al de Gestion del area o
18 minuta electrénica aprobacién por parte del . electrénica
. - - de Contratacion/
Secop ii contratista se remite el : L. SECOP II
. . Profesional de Gestion
contrato electrénico segun los L )
. Administrativa/
flujos creados en la :
- Subdirector
plataforma para aprobacion L -
. ) Administrativo y
de los funcionarios de la| .. .
. Financiero/Ordenador
entidad.
del Gasto
Una vez se encuentre firmado |Técnico Administrativo
el contrato electréonico se del area de
solicita al area de |Contratacion/Profesion
19 Expedicién del CRP Presupuesto a traves del| al Universitario del Certificado CRP

Sistema de informacion
Financiera adoptado por la
entidad, la expedicién del
registro presupuestal.

area de Contratacion

Profesional de Gestion
del area de
Presupuesto
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N° ACTIVIDAD DESCRIPCION RESPONSABLE REGISTRO
En la fecha y hora sefialada
para la suscripcion de la
escritura deberan comparecer
a la notaria el propietario; y
por parte del COPNIA el
- . Ordenador del Gasto en
20 Suscrlblrlla_escrltura compafila del Subdirector Ordena_ldor del Ggs_to Y|Escritura Publica
publica P . Subdirector Juridico
Juridico. Una vez suscrita la
escritura  publica  debera
procederse dentro del
término legal a su registro en
la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.
Técnico Administrativo
del Area de Gestion
El Técnico Administrativo del |Administrativa/Profesio
Area de Gestion nal Universitario del
21 Recibir el inmueble Administrativa debera recibir Area de Gestion
el inmueble e ingresarlo a Administrativa/
inventarios. Profesional de Gestion
del Area de Gestion
Administrativa
Si el inmueble se encuentra
ubicado en una ciudad
dlfer_ente_ a Bogota, el Técnico Administrativo
. funcionario del Area .
22 Entregar copla de la Administrativa mediante del Area Memorando
escritura publica L. . Administrativa/
memorando remitira copia de : .
. P Secretaria Seccional
la escritura publica a la
respectiva Secretaria
Seccional.
Para la suscripcion del acta
final de  ejecucion, el
contratista debera soportar
los siguientes documentos:
1. Escritura publica en el que
se evidencie la compra del
. inmueble por parte del
Revisar que el )
. Copnia.
inmueble se encuentre . L.
a nombre del Copnia y Profesional de Gestion
23 . - 2. El pago de gastos| Administrativa y/o
registrado en la Oficina . - . .
. notariales, de impuestos y| Secretario Seccional
de Registro e de registro a que haya
Instrumentos Publicos. | 9 q y
ugar.
3. Certificado de Registro e
instrumentos publicos con
fecha de expediciébn no
superior a 30 dias y en el
que se evidencie que el
COPNIA es el propietario.
De acuerdo con las
Tramitar el pago total cond|C|opes y fechas de_ pago . .,
24 del inmueble y otros establecidas en la negociacién | Profesional de Gestion
astos de compraventa del Administrativa
9 inmueble, el Profesional de

Gestion Administrativa
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N° ACTIVIDAD DESCRIPCION RESPONSABLE REGISTRO
procedera a gestionar ante el
area financiera el pago del
inmueble y de los demas
gastos relacionados.
Se contabiliza y se ,reallza el Tesoreria/Contabilidad |Obligacion de
pago a traves de .
Proceso de pago del . /Subdirector pago, egreso Y|
25 | transferencia o cheque de - .
inmueble y otros gastos ) Administrativoy  |[comprobante de
gerencia de acuerdo con los : .
Ny o Financiero pago
términos de negociacion.
7. ANEXOS

7.1 Modelo Estudios previos
7.2 Modelo Acto administrativo

de justificacién

7.3 Modelo clausulas complementarias contrato electrdnico

8. CONTROL DE CAMBIOS

No. Fecha Descripciéon del cambio o modificacion
1 Diciembre de 2018 |Primera emisidn.
Se actualiza normatividad.
. Se incluyen y/o ajustan definiciones y actividades de acuerdo con
2 Diciembre de 2021 los nuevos lineamientos del uso del SECOP II, con ocasion de la
Circular 001-2021 emitida por Colombia Compra Eficiente
s AW
OLGA LUCIA RODRIGUEZ GLORIZ/MATILDE TORRES MARICELA OYOLA
MURCIA CRUZ MARTINEZ

Profesional de gestion del area
de Contratacién

Subdirectora de Planeacion,
Control y Seguimiento

Subdirectora Administrativa y
Financiera

ACTUALIZO

REVISO

APROBO
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ANEXO 7.1
ESTUDIOS PREVIOS

ANALISIS DE CONVENIENCIA

1. ANALISIS DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA CONTRATACION:

(JUSTIFICACION. Detallar la necesidad que se pretende satisfacer con la venta, mencionando la motivacion
de la Entidad para la compra bienes inmuebles).

2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR
Senalar el objeto del contrato de una manera clara y sencilla.

3. Alcance del objeto:

(Identificar las especificaciones esenciales o técnicas y las caracteristicas propias del bien inmueble y sus
linderos, asi' como su matricula inmobiliaria).

Mencionar y anexar los disefios, planos y evaluaciones de prefactibilidad o factibilidad, cuando sea necesario.
4. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

Compraventa

5. IDENTIFICACION DEL BIEN O BIENES A ENAJENAR

(Identificar las especificaciones esenciales o técnicas y /las caracteristicas propias del bien; si es un
bien inmueble, debe identificarse todas las caracteristicas del inmueble, ubicacion, folio de matricula

inmobiliaria, y demads informacion relevante).

6. CONDICI| ONES DEL CONTRATO A CELEBRAR

El término para los tramites de escrituracion, notariales y demas, asi como para
1. Plazo de ejecucion | /a entrega real y material del inmueble, es de . (Indicar en dias
calendario o habiles, meses o afos).

2. Forma de pago El valor del inmueble se pagaré asi:

3. Lugar de | Establecer el lugar donde se va ejecutar el contrato
ubicaciones
bienes

4. Forma de pago Senalar como sera la forma de pago

Para la ejecucion, el Director General designara a un funcionario del COPNIA como

3. Supervisor supervisor del contrato.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0102 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.COpnia.gov.co
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Teniendo en cuenta la identificacion, evaluacion y asignacion de los riesgos
senalados, se considera necesaria la exigencia de garantia con los siguientes
amparos: (En caso de no ser necesarios todos los amparos, excluir los gue no se
exigiran.)

6. Garantias

a.Transferir el derecho de dominio y la posesion del inmueble identificado con
(indicar la direccién, matricula catastral y las demas
condiciones de identificacion del inmueble) al Copnia, y garantizar que el inmueble
se encuentra libre de limitaciones al dominio, de gravamenes a la propiedad y al
uso del mismo, embargos, demandas civiles, arrendamientos, pleito pendiente, y
a paz y salvo de impuestos, tasas y contribuciones causados a la fecha de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

b.Entregar el inmueble al dia en el pago de servicios publicos y/o responder por los
pagos que estuvieren a su cargo.

7. Obligaciones c. Realizar todas las gestiones y solemnidades propias de la venta del bien inmueble
Contratista - ante las autoridades competentes.
Vendedor

d.Efectuar la entrega material del inmueble al comprador en la fecha en que se
otorgue la escritura publica de compraventa.

e.Responder por los vicios redhibitorios u ocultos del inmueble, asi como responder
por el saneamiento por eviccion.

f. Asumir y responder por los gastos que se ocasionen en virtud del contrato de
compraventa en una proporcién de (indicar segln la negociacién o las
disposiciones legales vigentes.)

g.Enlistar las demas obligaciones generales y especificas del contratista, relativas a
la forma como se va a ejecutar el objeto y las actividades que deba desarrollar.).

(Enlistar las especificas del contratante, por ejemplo: pago de los canones de
8. Obligaciones del | manera anticipada si asi se exige, pago de la administracion si hay lugar a ello,
Contratante - | pago de servicios puUblicos —determinar cuales-, controlar el ingreso a las
Comprador instalaciones, dar el uso al inmueble de acuerdo con lo especificado en el objeto
y en su alcance, etc.).

7. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION.

El paragrafo 1 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 exige que la entidad estatal debe justificar de manera
previa a la apertura del proceso de seleccion de que se trate, los fundamentos juridicos que soportan la
modalidad de seleccidn.

El literal i), numeral 4, del articulo 2, de la Ley 1150 de 2007, establece: "MODALIDADES DE SELECCION
(...) 4. Contratacion Directa. La modalidad de contratacion directa, solamente procedera en los siguientes
casos... i) "El arrendamiento o adquisicion de inmuebles”.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0102 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.copnia.gov.co
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8. AVALUO COMERCIAL Y ESTUDIO DE MERCADO
8.1. Avaliio Comercial.

Para efectos de la negociacion, la Entidad contd con el avalto comercial adelantado por (Instituto
Agustin Codazzi o cualquier persona natural o juridica de cardcter privado que se encuentra registrada en
el Registro Nacional de Avaluadores) en (indicar la fecha) el cual arrojo una suma de $ y
que sirvié de base para la negociacién del inmueble.

8.2. Estudio de mercado.

El estudio de mercado de la Entidad contempld las siguientes alternativas en el sector en la ciudad de

(sefalar la ciudad) (Se deben seralar los inmuebles de similares caracteristicas que fueron tenidos
en cuenta y deberd elaborarse un cuadro comparativo donde se evidencie esta comparacion de
caracteristicas técnicas de los inmuebles y elegirse la de menor costo de acuerdo con las requeridas; por
ejemplo, por €l drea, la zona, la ubicacion, edad del inmueble, las condiciones y estado del inmueble, los
accesos, etc.; en el caso de no ser la de menor costo, se deben identificar todos los aspectos que se tienen
en cuenta para su escogencia, lo que debe reflejarse en la mejor relacion costo/beneficio.)

8.3 Precio del Inmueble

El valor del contrato es la suma de (cantidad en letras) ($ ) moneda
corriente, incluidos los impuestos, deducciones y erogaciones a que haya lugar. (Especificar o discriminar
si hay otros impuestos o deducciones especificos que estén incluidos, asi' como los montos de los gastos de
escrituracion e impuestos o derechos notariales)

El valor del contrato se estimé en la suma sefialada, en razén a __ (sefalar la justificacion. Deben
Indicarse las condiciones que conllevaron a determinar este valor, fundamentado adicionalmente en el
Estudio del Sector.)

8.4 Demanda

Se consultaron las siguientes fuentes:

En el SECOP se encontraron los siguientes contratos de compra de bienes inmuebles de otras entidades
publicas en la zona xxxxxxx (similar a la zona donde se pretende comprar el inmueble):

ENTIDAD
ARRENDADOR

NUMERO DE CONTRATO
OBJETO

METROS CUADRADOS

VALOR CANON MENSUAL

VALOR CANON POR METRO
CUADRADO

ENTIDAD

ARRENDADOR

NUMERO DE CONTRATO

OBJETO

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA

Calle 78 N°

9 - 57 - Teléfono: 322 0102 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co
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METROS CUADRADOS
VALOR MENSUAL
VALOR METRO CUADRADO

9. JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE.

El inmueble cuenta con (se indlican las condiciones de ubicacion del inmueble, dreas, accesos, y
demads aspectos necesarios para la utilizacion del mismo).

Adicionalmente, una vez efectuado el avallio comercial, el estudio de mercado, y la negociacion, el inmueble
(se indlica la razon o motivo por el cual se escogio respecto de otros inmuebles), se concluye
satisface las necesidades de la Entidad.

De acuerdo con los siguientes documentos: (sefalar la escritura publica del inmueble, el
certificado de libertad y tradicion de fecha, , la cédula de ciudadania o NIT del propietario y demas
documentos pertinentes) el sefior(a) es titular de los derechos de dominio del bien inmueble

por lo que puede adelantarse el contrato de compra venta.
10. IDENTIFICACIéN, EVALUACION Y ASIGNACION DE LOS RIESGOS PREVISIBLES.

Los riesgos de tipo administrativo y aquellos que se deben cubrir desde la planeacion hasta la terminacion
del plazo, la liquidacion del contrato, el vencimiento de las garantias de calidad o la disposicion final del
bien; y no solamente la tipificacion, estimacion y asignacion del riesgo que pueda alterar el equilibrio
econdmico del contrato).

(ver modelo)

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0102 - Bogota D.C.
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11. DOCUMENTOS QUE SE ANEXAN: (Aqu/ se indicaran los documentos que sean requeridos para el
caso de personas naturales o juridicas)

PERSONA NATURAL:

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0102 - Bogota D.C.
e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.COpnia.gov.co

Carta de presentacion de la propuesta (de acuerdo con el formato publicado en Intranet)
Fotocopia del documento de identificacion
Fotocopia del Registro Unico Tributario-RUT
Fotocopia de los soportes mediante los cuales conste el cumplimiento de sus obligaciones con el
sistema general de seguridad social integral y con los aportes parafiscales, si es el caso.
Certificado de antecedentes disciplinarios expedido por la Procuraduria General de la Nacion.
Certificado de consulta de antecedentes fiscales en el Boletin de Responsables Fiscales emitido por
la Contraloria General de la Republica.
Certificacion bancaria.
Certificado de consulta de antecedentes judiciales (/a consulta debe ser efectuada por la Entidad)
Fotocopia de la Escritura Plblica que demuestra el derecho de dominio y posesion
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Certificado de libertad y tradicién del inmueble, con fecha de expedicion no superior a 30 dias
calendario.
Poder (en caso de ser necesario)

PERSONA JURIDICA

Carta de presentacion de la propuesta (de acuerdo con el formato publicado en Intranet)
Certificado de existencia y Representacion Legal con fecha de expedicién no superior a 30 dias
calendario a la fecha de radicacion de los estudios con la documentacién completa.

Fotocopia del documento de identificacién del representante legal.

Fotocopia del registro Unico Tributario-RUT

Certificacion de cumplimiento con las obligaciones con el sistema de seguridad social integral y
parafiscales expedida en los términos del articulo 50 de la ley 789 de 2002, en el articulo 23 de la
ley 1150 de 2007 vy el articulo 20 de la ley 1607 de 2012, suscrita por el representante legal o
revisor fiscal si es el caso.

Certificado de antecedentes disciplinarios expedido por la Procuraduria General de la Nacion para
la persona juridica y para el representante legal.

Certificado de consulta de antecedentes fiscales en el Boletin de Responsables Fiscales emitido por
la Contraloria General de la Republica, para la persona juridica y para el representante legal.
Certificado de consulta de antecedentes judiciales del representante legal (/a consulta debe ser
efectuada por la Entidad)

Certificacion bancaria.

Certificado de libertad y tradicién del inmueble, con fecha de expedicion no superior a 30 dias
calendario.

Fotocopia de la escritura publica del inmueble que demuestra el derecho de dominio y posesion.

En caso de consorcios, se debe adjuntar copia del documento de constitucion del acuerdo consorcial, asi
como los documentos relacionados anteriormente para cada uno de los integrantes. También debera
aportarse copia del Registro Unico Tributario del Consorcio.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0102 - Bogota D.C.
e-mail: contactenos@copnia.gov.co
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ANEXO 7.2

RESOLUCION No xxx
XXXXXX

"POR EL CUAL SE JUSTIFICA LA CONTRATACION DIRECTA PARA LA COMPRA DE BIEN
INMUEBLE"

EL DIRECTOR GENERAL DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA -
COPNIA,

En ejercicio de las facultades que le otorga la Resolucidon No. xxxxx, que le asignd la ordenacion
del gasto y la representacion legal de la Entidad, y en aplicacidon de lo dispuesto en los articulos
xxxxx del Decreto 1082 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que en cumplimiento de los principios de transparencia y responsabilidad que rigen la contratacion
publica, la Ley 1150 de 2007, articulo 2, literal i ) del numeral 4, prevé dentro de las modalidades
de seleccién, la contratacién directa.

Que el Decreto 1082 de 2015, en el articulo 2.2.1.2.1.4.1 prevé la obligatoriedad de proferir un
ACTO ADMINISTRATIVO DE JUSTIFICACION DE LA CONTRATACION DIRECTA, siendo de
obligatorio cumplimiento salvo excepciones expresas.

Que la Entidad Estatal debe sefialar en un acto administrativo la justificacion para contratar bajo
la modalidad de contratacién directa, el cual debe contener:

1. La causal que invoca para contratar directamente.

2. El objeto del contrato.

3. El presupuesto para la contratacion y las condiciones que exigira al contratista.

4. El lugar en el cual los interesados pueden consultar los estudios y documentos previos.

Que el Art 2 numeral 4 de la ley 1150 de 2007 establece la modalidad de seleccién de contratacion
directa, g) cuando no exista pluralidad de oferentes en el mercado e i) el arrendamiento o
adquisicién de inmuebles.

Que en cumplimiento de los principios de transparencia y responsabilidad que rigen la contratacion
publica, el Decreto 1082 de 2015 en su Articulo 2.2.1.2.1.4.10 establece la Adquisicién de bienes
inmuebles. Las entidades estatales pueden adquirir bienes inmuebles mediante contratacion
directa para lo cual se deben seguir las siguientes reglas:

e Avaluar con una institucion especializada el bien o los bienes inmuebles identificados que
satisfagan las necesidades que tiene la entidad estatal.

e Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de adquisicidn, anadlisis que debera tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compras y contratacion publica.

Que el Consejo Profesional Nacional De Ingenieria Copnia, requiere celebrar un contrato para la
adquisicién a titulo de compra de un (1) bien inmueble, donde funcionara la oficina Seccional
Cundinamarca.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
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Que existe en el xxxx un predio que relune las condiciones necesarias para su funcionamiento,
localizado en la xxxx y se describe de la siguiente forma:

ZONA: XXX

UBICACION: XXXXXX

AREA: xxx

MATRICULA INMOBILIARIA: xXXXXX
ESCRITURA PUBLICA: No. 3xxxX
LINDEROS: xxxx

PROPIETARIQ: cccec C.C. No. xxxx de xxx.
VALOR AVALUO COMERCIAL: $ xxxxx

Que se realiz6 el respectivo avallo comercial, con xxxx autorizada legalmente para ello; que
permitié establecer el valor del predio asi: xxxxxxx

Que atendiendo lo anterior, se hace necesario contratar bajo la modalidad de contratacion directa
de conformidad con el literal i ) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo
2.2.1.2.1.4.10, del Decreto 1082 de 2015, que establece la adquisicién de bienes inmuebles.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Justificar en la modalidad de Contratacion Directa la celebracién del
contrato cuyo objeto es: "La adquisicién a titulo de compra de un (1) bien inmueble, localizado en
xxX, destinados para xxxx", todo de conformidad con las especificaciones técnicas indicadas en los
estudios previos y en la normatividad vigente.

ARTICULO SEGUNDO: EI Presupuesto oficial para la realizacion del contrato del inmueble descrito,
es por la suma de xxxxx PESOS ($xxxx M/Cte), exento de IVA segun de acuerdo con el Certificado
de Disponibilidad Presupuestal nimero xx del xx de noviembre de 20xx.

ARTICULO TERCERO: El contenido de la presente Resolucidn se entiende notificado en estrados
al contratista, en los términos del numeral 2 del articulo 67 de la Ley 1437 de 2011, y comunicado
a los demas interesados mediante la publicacién en el portal Unico de contratacion
www.colombiacompra.gov.co y en www.copnia.gov.co, asi mismo contra el presente acto
administrativo no procede recurso alguno.

ARTICULO CUARTO: Ordenar la publicacion del presente acto en el portal Unico de contratacién
www.colombiacompra.gov.co-SECOP II y en www.copnia.gov.co.

ARTICULO QUINTO: La presente resolucion rige a partir de su expedicion y se ordena

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

) 6.6.6.6.0.0.0.0.66.6.660000666064
Director General

Vo. Bo xxxxxxx=Subdirector Administrativo y Financiero

Vo. Bo. Xxxxxxx-Profesional de Gestion del area de Contratacion
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ANEXO 7.3

IPROCESO: xxxxxx]

CLAUSULAS COMPLEMENTARIAS CONTRATO ELECTRONICO

PRIMERA: Que por medio del presente instrumento publico, el Vendedor transfiere a titulo de venta al Comprador, el
derecho de dominio y la propiedad plena que tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): incluir la descripcién
de los inmuebles, de sus linderos generales y especiales, nimero de matricula inmobiliaria y de cédula catastral del
inmueble Paragrafo: No obstante la mencion de la cabida y linderos la presente compraventa se hace como de cuerpo
cierto.

SEGUNDA: Que el(los) Inmueble(s) descritos y alinderados en la dausula anterior, forman parte del Edificio .......
(Propiedad Horizontal), el cual se encuentra ubicado en el area urbana de la ciudad de ....... , Indicar Direccion Edificio,
sometido al régimen de propiedad horizontal, segin consta en Indicar Nimero de escritura Publica del Reglamento
de Propiedad Horizontal, Notaria, Fecha y Ciudad, debidamente registrada en la oficina de Instrumentos Publicos de
la ciudad de ........ el Dia, Mes y Afio, bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero ......... , copia de la parte pertinente
del reglamento de propiedad horizontal se protocoliza con este instrumento.

TERCERA: Que el(los) Inmueble(s) que el Vendedor transfiere por medio de la presente escritura al Comprador, los

adquirié el Vendedor por compra realizada a ......... , mediante Escritura Publica nimero ...... del dia ... de .... de ....
de la Notaria .... del Circulo Notarial de la ciudad de ........ , registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero .....
el dia .... de .... de ...... de la Oficina de Instrumentos Publicos de la ciudad de ........

CUARTA: Que la enajenacion del(los) Inmueble(s) que por medio de este instrumento se realiza, ademas de la
propiedad, domino y posesion del(los) Inmuebles, comprende: (i) el derecho de copropiedad que conforme a la ley
corresponde al propietario del(los) Inmueble(s) sobre la areas comunes del Edificio ...... , asi como el uso de las
servidumbres y areas comunes de uso exclusivo del propietario del(los) inmueble(s); y (ii) todas sus anexidades, usos,
costumbres y se enajena(n) con la(s) linea(s) telefénica(s) nimero(s) ...........

QUINTA: Que el precio de venta del(los) Inmueble(s) que el Vendedor transfiere al Comprador por medio de esta
escritura, es la suma de indicar precio en letras y en nimeros, suma que el Vendedor pagara al Comprador, asi: Indicar
la forma de pago que se haya acordado entre el Comprador y el Vendedor.

SEXTA: El Vendedor de manera expresa declara que el(los) Inmueble(s) es(son) de su exclusiva y plena propiedad,
que en la actualidad lo(s) posee de manera regular y pacifica y que a la fecha el(los) Inmueble(s) se encuentra(n)
libre(s) de embargo, pleito pendiente y demandas civiles y que sobre el(ellos) no recae ninglin tipo de gravamen,
censos, anticresis, contrato de arrendamiento por escritura publica, servidumbre, desmembraciones, condicion
resolutoria, patrimonio de familia.

SEPTIMA: El Vendedor desde hoy o indicar fecha de entrega material del inmueble entrega real y materialmente el
Inmueble al Comprador en las condiciones indicadas en este Contrato a satisfaccion del Comprador, a paz y salvo por
el pago de los servicios publicos del Inmueble hasta la aqui estipulada como fecha de entrega y a paz y salvo por todo
concepto de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden e impuesto predial.
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OCTAVA: El Vendedor declara que se obliga frente al Comprador al saneamiento de esta venta en los casos de ley y
especialmente a responder por cualquier gravamen, accion real que resulte en contra los derechos de dominio y
propiedad que transfiere al Comprador a través de este instrumento, asi como a responder por los perjuicios que tales
acciones llegaren a causar al Comprador.

NOVENA: Los gastos y derechos notariales que se causen por el otorgamiento de la presente escritura publica, seran
cubiertos por el Vendedor y por el Comprador por partes iguales. Los gastos que demande la boleta fiscal y el registro
de este instrumento en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, incluyendo el impuesto de
registro, seran asumidos en su totalidad por parte del Comprador. La retencion en la fuente que deba realizarse sobre
el precio de venta, sera en su totalidad a cargo del Vendedor.

DECIMA: El Comprador declara que en la fecha de firma del presente instrumento pUblico que (i) en la fecha recibe
el(los) Inmueble(s) objeto de esta compraventa a su entera satisfaccion con todos sus usos, anexidades y
dependencias en los términos y en las condiciones previstas en este Contrato, y (ii) que conoce en su integridad el
texto del Reglamento de Propiedad Horizontal aplicable a el(los) Inmueble(s) y que lo respetara y los hara respetar
en su integridad, documento que se entiende incorporado a este Contrato.

DECIMA PRIMERA: El presente clausulado hace parte integral del contrato electrénico y tiene la validez y fuerza
probatoria, una vez se haya aprobado por ambas partes a través de la plataforma SECOP II. Toda modificacion de
este debera hacerse a través del mismo medio electronico.
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